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LA VENTE EN VIAGER
A TERME - EN NUE PROPRIETE

LA FORMATION

Cette formation aborde les fondamentaux du viager et
l'ensemble des points de vigilance d'une vente en viager
libre ou occupé. Elle est idéale pour une diversification
d'investissement immobilier.

Cette formation met en perspective tous les points juridiques,
‘recl’miques, fiscaux et aussi commerciaux majeurs pour une
expertise de limmobilier en viager précise du bien et des
aftentes du client. De plus, cette formation professionnelle
permettra d'appréhender la dimension sociale d'une vente
immobiliére en viager tant pour le vendeur que pour I'acheteur.

LES OBJECTIFS

- |dentifier la typologie de vente la plus adaptée

- Comprendre le mécanisme de la vente moyennant
paiement d'une rente viagére

- Conseiller et accompagner les parties dans la finalisation
du contrat

METHODES
ET OUTILS PEDAGOGIQUES

OUTILS
- Salle adaptée pour recevoir une formation, paperboard,
moyens audiovisuels appropriés aux sujets  traités,
diaporomoas, vidéo, PowerPoint

- Le formateur proposera des apports théoriques, des études
de cas, des mises en situation et des échanges sous forme
de quesﬁons/réponses

METHODE

Formation inferactive, basée sur une présentation du
formateur, des échanges avec les stagiaires et des mises en
situation via des cas pratfiques.

PROFIL FORMATEUR
Les intervenants ont une formation odopfée, une expériemce
professionnelle appropriée, et sont dotés d'un véritable sens

de la pédagogie.

PRE REQUIS

- Maftriser la langue frangaise & l'oral et a 'écrit
- Aucun niveau de connaissances préalables n'est requis
pour suivre cette formation



-

- -~

—— PROGRAMME

PUBLIC CONCERNE

Cette formation est accessible & tous les publics.

DUREE

™

répartie sur une journée

PROGRAMME

MODULE 1: LES VENTES SPECIALES

SEQUENCE 1
TRANSACTIONS

- Le principe du viager

- Le viager occupé ou le viager libre
. La vente & terme

- Lo vente & terme occupée ou libre
- Le principe du démembrement

- Nue-propriété/usufruit

. Evaluation (tableau fiscal)

- Valeur économique

DU VIAGER

L a formation de vos projets commence ici....

- Le baréme

- Le caleul du viager, la simulation du viager
- Capital - taux de transformation

. Les intervenants (débirentier, crédirentier)

- L'aléa (espéronce de vie - tables fiscales + tables de

mortalité)
- Types de rente : onéreux - gratuit

LE COUT & LA DATE

La tarification et la date sont disponibles sur
notre site Internet. N'oubliez pas qu'il existe
différents
actions de formation. Le Centre de Formation vous

systémes de financement de vos

accompagne dans vos démarches.

La formation proposée dure 7h00

CHOISIR LES TYPOLOGIES DE

- Nue-propriété DUH / Nue-propriété et usufruit viager

- Le bouquet, la rente viagére pour le calcul du viager
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MODULE 2 : IDENTIFIER LES ATTENTES CLIENTS
ET PROPOSER DES SOLUTIONS ADAPTEES AU
VIAGER

SEQUENCE 1: LES CARACTERISTIQUES DU VIAGER

- Le contrat

- La validité du contrat

- Le contenu et la forme du contrat
- Prix (correspomdomce au marché)
- Démembrement

- Réversibilité

. Travaux, entretien du bien

- La réversibilité de la rente

- Les réserves effectuées por le vendeur
- Les frais d'acquisition

- Les goranties du vendeur

SEQUENCE 2 : L'INTERET DU VIAGER

- La conjoncture socio-économique : la diminution des
retraites coté vendeur

- La constitution d'un capital immobilier sans recours &
l'emprunt pour 'acquéreur

- Effet de levier et rentabilité

. Echopper a la donation déguisée

- La fiscalité avantageuse pour le crédirentier

- Lo fiscaolité applicable au  débirentier sur les droits
d'enregistrement

METHODE D'EVALUATION

Cetteformationn'est pas soumise d une évaluation. Cependant,
le formateur interrogera oralement les stagiaires, tout au long
de la formation pour vérifier la bonne compréhension.

SEQUENCE 2 : LA DETERMINATION DE LA VALEUR

Nz

FINALITE

» Certificat de réalisation de formation

Cette formation fait I'objet d'une mesure de
satisfaction globale des stagiaires rentrant
dans le cadre de la certification Qualiopi de
|'établissement.

Formation adaptable aux personnes en situation de handicap.

Vevillez contacter la référente handicap Alexia Louis au

0590 27 12 55 ou par mail & : alexia.lovis@cemstbarth.com
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POUR VOUS INSCRIRE, NOUS VOUS INVITONS
A COMPLETER LE BULLETIN D'INSCRIPTION SUR
LE SITE INTERNET DE LA CEM : WWW.CEMSTBARTH.COM




